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Проект Договор №        
на проведение оценки рыночной стоимости ставки арендной платы объектов недвижимости (имущества)
пгт.Февральск, Амурская область





        "       " апреля  2019 г.

Негосударственное учреждение здравоохранения «Узловая больница на станции Февральск открытого акционерного общества «Российские железные дороги» в лице  главного врача Беспаловой Александры Викторовны, действующей на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Заказчик» с одной стороны, и _______________________________________, в лице ________________________________, действующего на основании ______________, именуемое в дальнейшем «Исполнитель» с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 
1. Предмет договора
1.1. Заказчик поручает, а Исполнитель устанавливает в отношении объекта оценку рыночной стоимости права пользования объектом аренды в течение одного платежного периода на условиях, определенных договором аренды помещений, расположенных:

 - на 1 этаже нежилого здания (помещения №№ 238, 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 271, 272, 273), расположенных по адресу: Амурская область, Селемджинский р-он, пгт. Февральск, ул. Саянская, 8, (далее– Объект оценки № 1) в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

 - на 2 этаже нежилого здания (помещения №№ 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143), расположенных по адресу: Амурская область, Селемджинский р-он, пгт. Февральск, ул. Саянская, 8, (далее– Объект оценки № 2) в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

 - на 3 этаже нежилого здания (помещения №№ 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73), расположенных по адресу: Амурская область, Селемджинский р-он, пгт. Февральск, ул. Саянская, 8, (далее– Объект оценки № 3) в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
Цель оценки: Определение рыночной стоимости ставки арендной платы за всю площадь объекта в год.

1.2. Услуги по настоящему договору оказываются Исполнителем в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, в том числе:
Федеральным законом РФ от 29 июля 1998 года № 135-Ф3 «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». При подготовке отчета об оценке Исполнитель будет руководствоваться Федеральными Стандартами оценки (ФСО), утвержденными Минэкономразвития России и действующие на даты проведения оценки и Свод Стандартов Оценки Российского общества оценщиков (ССО РОО).

2. Стоимость услуг и порядок расчетов
2.1. Вознаграждение Исполнителя за проведение оценки по настоящему Договору составляет _____                (                            ) рублей, в том числе НДС __________ (                       ) рублей .
2.2. Оплата услуг по настоящему Договору осуществляется Заказчиком в следующем порядке: 

- 100 % оплата согласно п. 2.1 настоящего договора оплачивается Заказчиком в пользу Исполнителя в течение 10-ти (десяти) рабочих дней с момента подписания сторонами акта сдачи-приема услуг.

           2.3. Заказчик осуществляет оплату услуг на основании счета, счета-фактуры, выставляемого Исполнителем.

3. Порядок и сроки сдачи и приемки
3.1. Датой начала оказания услуг считается дата оплаты Заказчиком услуг, предусмотренная п.2.2. настоящего Договора, или дата предоставления Заказчиком сведений и копий документов, согласованных Сторонами согласно настоящего пункта, и переданных Исполнителю по акту приема-передачи, в зависимости от того, какая дата наступила позднее.
При этом перечень сведений и документов, передаваемых Заказчиком, согласуется Сторонами дополнительно в письменном виде не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты подписания Договора.
Предоставление Исполнителю сведений и копий документов, согласованных Сторонами согласно абз.2 настоящего пункта, не может быть позднее, чем через 5 (пять) рабочих дней с даты заключения настоящего Договора. В случае увеличения сроков передачи сведений и копий документов по вине Заказчика сроки исполнения обязательства Исполнителя, увеличиваются пропорционально просрочке Заказчика.
Перечень сведений и документов, передаваемых Исполнителю, может быть дополнен путем подписания Сторонами нового документа, в котором согласуются дополнительные сведения и документы, необходимые Исполнителю для оказания услуг по Договору. Предоставление Исполнителю дополнительных сведений и копий документов, согласованных Сторонами согласно абз.3 настоящего пункта, не может быть позднее, чем через 5 (пять) рабочих дней с даты подписания Сторонами нового документа. В случае увеличения сроков передачи сведений и копий документов по вине Заказчика сроки исполнения обязательства Исполнителя, предусмотренные п. 3.4 настоящего Договора, увеличиваются пропорционально просрочке Заказчика.
3.2. Результатом оказания услуг по настоящему Договору является Отчет об оценке, который оформляется Исполнителем и передается Заказчику в письменной форме на материальном носителе, на русском языке, в одном экземпляре и должен соответствовать положениям действующего законодательства и требованиям, установленным Договором. 
3.3. Отчет об оценке рыночной стоимости объекта оценки составляется на основании доступных данных, все расчеты должны быть обоснованы и подтверждены соответствующими документами.

При составлении Отчета об оценке должны быть использованы Методы оценки в соответствии с требованиями, установленными Российскими Стандартами Оценки.
3.4. Исполнитель обязан предоставить Отчет об оценке не позднее 10 рабочих дней, с даты начала оказания услуг.
3.5. Датой окончания оказания услуг считается дата передачи Заказчику Отчета об оценке, по форме и содержанию согласованными Сторонами в настоящем Договоре. Передача Отчета об оценке оформляется Сторонами Актом сдачи-приемки услуг.

3.6. Заказчик в течение 5 (пяти) рабочих дней, с даты предоставления Заказчику подписанного Исполнителем Акта сдачи-приемки услуг и Отчета об оценке обязан направить Исполнителю один экземпляр подписанного со стороны Заказчика Акта сдачи-приемки услуг или мотивированный отказ от подписания Акта сдачи-приемки услуг. В случае, если Заказчик не подпишет в срок, установленный настоящим пунктом Договора, Акт сдачи-приемки услуг или не направит Исполнителю мотивированный отказ от его подписания, Акт сдачи-приемки услуг считается утвержденным Заказчиком.

4. Права и обязанности сторон
4.1. Исполнитель обязуется:
4.1.1. В согласованные в Договоре сроки оказать услуги, указанные в разделе 1 настоящего Договора;

Своими силами и за свой счет устранять недостатки, допущенные по вине Исполнителя в Отчете об оценке в течение срока, согласованного Сторонами дополнительно до получения Заказчиком положительного заключения на отчет об оценке от саморегулируемой организации оценщиков.
4.1.2. В случае обнаружения невозможности оказания услуг в соответствии с условиями настоящего Договора вследствие возникновения обстоятельств, препятствующих проведению объективной оценки стоимости объекта оценки в течение 3 (трех) рабочих дней, с даты начала оказания услуг (п.3.1) проинформировать об этом Заказчика;

4.1.3. Не разглашать конфиденциальную информацию и данные, предоставленные Заказчиком в связи с исполнением Договора, не раскрывать и не разглашать в общем или в частности факты или информацию (кроме информации общедоступного характера) какой-либо третьей стороне без предварительного письменного согласия Заказчика;

4.1.4. Обеспечить сохранность документов, получаемых от Заказчика в ходе проведения оценки;

4.1.6.
 Информировать Заказчика о требованиях к оказанию услуг по оценке стоимости, установленных в действующем законодательстве РФ;
4.1.7.
 Хранить копию Отчета об оценке в течение трёх лет с момента подписания Акта сдачи – приемки услуг и предоставлять ее третьим лицам только в случаях, установленных действующим законодательством, с обязательным уведомлением Заказчика о предоставлении копии Отчета об оценке третьему лицу.

4.1.8. Предоставлять услуги в объеме, указанном в заявке Заказчика, направленной посредством автоматизированной системы заказов "Электронный ордер", в сроки, в соответствии со сроком действия настоящего договора.

4.2.
Исполнитель вправе:
4.2.1. Получать от Заказчика, находящиеся в распоряжении Заказчика копии документов и необходимую информацию, разъяснения и дополнительные сведения для составления Отчета об оценке;
4.2.2.  Расторгнуть Договор в одностороннем порядке в случае, если Заказчик в течение 5 (пяти) банковских дней не перечислил на расчетный счет Исполнителя сумму платежа, оговоренную в п. 2.1. и п.2.2 настоящего Договора.
4.3. Заказчик обязуется:
4.3.1.  Своевременно, в соответствии с п. 2.2. настоящего Договора, оплачивать услуги Исполнителя.

4.3.2.  Обеспечить Исполнителя всей необходимой информацией согласно Договору, для составления Отчета об оценке.

4.3.3. При возникновении необходимости обеспечить Исполнителя помещением для работы и хранения документов и иной информации. Помещение должно быть оборудовано средствами защиты, и для целей соблюдения Исполнителем условий п. 4.1.4. настоящего Договора доступ в помещение лиц, не связанных с проведением оценки, должен быть ограничен.
4.3.4.Предоставлять Исполнителю заявки на услуги в электронном виде посредством автоматизированной системы заказов "Электронный ордер".

4.4. Заказчик вправе:
4.4.1. Потребовать от Исполнителя в установленные настоящим Договором сроки  предоставления Отчета об оценке, оформленного в соответствии с условиями настоящего Договора.
4.4.2. Отказаться от выполнения условий настоящего Договора в случае, если Исполнитель не приступил к исполнению обязательств по Договору в оговоренные Сторонами сроки (п.3.1. настоящего Договора).
5. Ответственность сторон

5.1.Стороны несут ответственность за неисполнение настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством.
5.2. Убытки, причиненные Заказчику или имущественный вред, причиненный третьим лицам вследствие использования итоговой величины рыночной стоимости Объекта оценки, указанной в Отчете об оценке, подписанном Оценщиком, подлежат возмещению в полном объеме Исполнителем, оказывающим услуги в рамках настоящего Договора в соответствии с Гражданским кодексом РФ и - Федеральным законом от 29.07.1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (с изменениями и дополнениями). 
5.3. Оценщик не несет ответственности за выводы, сделанные на основе документов и информации, содержащих недостоверные сведения, кроме тех случаев, когда Оценщик в соответствии со своим профессиональным уровнем был способен выявить недостоверность сведений.

5.4. Порядок и основания наступления дополнительной ответственности, в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации и статьей 24.6 Федерального закона от 29.07.1998 г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
Ответственность Исполнителя застрахована по всем видам оценочных услуг в полис страхования ответственности.
6. Освобождение от ответственности
6.1.  Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору в случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы, влияющих на исполнение Сторонами своих обязательств по настоящему Договору вследствие событий чрезвычайного характера, которые ни одна из сторон не в состоянии ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами.

6.2.  К обстоятельствам непреодолимой силы относятся события, на которые Стороны не могут оказать влияния и за возникновение которых они не несут ответственности, например, землетрясения, наводнения, ураганы и другие стихийные бедствия: войны, военные действия, пожары, эпидемии, аварии, забастовки, а также постановления или распоряжения органов государственной власти и управления.

6.3.  Сторона, которая не в состоянии выполнить свои обязательства по настоящему Договору в силу возникновения обстоятельств непреодолимой силы, обязана в течение трех рабочих дней с даты возникновения обстоятельств непреодолимой силы информировать другую сторону о наступлении таких обстоятельств в письменной форме и сообщить данные о характере обстоятельств, дать оценку их влияния на исполнение и возможный срок исполнения обязательств по настоящему Договору.

6.4.  В период действия обстоятельств непреодолимой силы, указанных в п. 6.2. Договора, выполнение обязательств по настоящему Договору приостанавливается.

Наступление обстоятельств непреодолимой силы при условии, что приняты установленные меры по извещению об этом другой Стороны, продлевает срок выполнения договорных обязательств на период, по своей продолжительности соответствующий продолжительности действия обстоятельств непреодолимой силы и разумному сроку для устранения их последствий.
6.5. В случае если действие обстоятельств непреодолимой силы длится более трех месяцев, Стороны обязуются провести переговоры с целью определить дальнейшие взаимоотношения по настоящему Договору.
7. Дополнительные условия
7.1.  Условия настоящего Договора, в том числе порядок и формы взаиморасчетов, являются конфиденциальной информацией и не подлежат разглашению Сторонами третьим лицам.

7.2.  Споры, которые могут возникнуть при исполнении настоящего Договора, будут, по возможности, разрешаться Сторонами путем переговоров. Споры и разногласия, возникающие по настоящему Договору или в связи с его нарушением и/или расторжением, по которым Стороны не достигли взаимоприемлемых компромиссов, окончательно решаются в установленном законодательством Российской Федерации порядке в Арбитражном суде. Решение арбитражного суда является обязательным для Сторон.
7.3.   Применяемое материальное право - законодательство Российской Федерации.

7.4.   Стороны согласились, что рыночная стоимость Объекта оценки в Отчете об оценке должна быть выражена в рублях.
7.5.  До подписания настоящего Договора Исполнитель предоставил Заказчику информацию о требованиях законодательства Российской Федерации об оценочной деятельности, в том числе о порядке лицензирования оценочной деятельности, обязанностях оценщика, требованиях к договору об оценке и отчету об оценке, а также о стандартах оценки.
7.6. Исполнитель гарантирует, что в отношении объекта оценки ни он, ни Оценщики, привлекаемые для проведения оценки, не имеют обязательственных и иных прав.
7.7.  Ни одна из Сторон не вправе передавать третьей стороне обязательства по настоящему Договору без предварительного взаимного письменного согласования с другой стороной, а также совершать действия, наносящие ущерб деловой репутации участников настоящего Договора.

8. Заключительное положение

8.1.  Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания его полномочными представителями Сторон и действует до выполнения Сторонами всех своих обязательств по настоящему Договору.

8.2.  Настоящий Договор может быть изменен или прекращен до полного выполнения Сторонами принятых на себя обязательств только по взаимному соглашению Сторон (кроме случаев, указанных в п.п. 4.1.З., 4.2.2. и 4.4.2. настоящего Договора). Все изменения и/или дополнения к тексту настоящего договора должны быть оформлены в виде дополнительного соглашения между Сторонами, которое фиксируется в письменной форме и с момента его подписания полномочными представителями Сторон становится неотъемлемой частью настоящего Договора.
8.3. Настоящий Договор составлен в двух идентичных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

9. Антикоррупционная оговорка

9.1. При исполнении своих обязательств по настоящему Договору Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не выплачивают, не предлагают выплатить и не разрешают выплату каких-либо денежных средств или ценностей, прямо или косвенно, любым лицам для оказания влияния на действия или решения этих лиц с целью получить какие- либо неправомерные преимущества или для достижения иных неправомерных целей. При исполнении своих обязательств по настоящему Договору Стороны, их аффилированные лица, работники или посредники не осуществляют действия, квалифицируемые применимым для целей настоящего Договора законодательством как дача/получение взятки, коммерческий подкуп, а также иные действия, нарушающие требования применимого законодательства и международных актов о противодействии коррупции.

9.2. В случае возникновения у Стороны подозрений, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений пункта 9.1 настоящего раздела, соответствующая Сторона обязуется уведомить об этом другую Сторону в письменной форме. В письменном уведомлении Сторона обязана сослаться на факты или предоставить материалы, достоверно подтверждающие или дающие основание предполагать, что произошло или может произойти нарушение каких-либо положений пункта 9.1 настоящего раздела другой Стороной, ее аффилированными лицами, работниками или посредниками.

Каналы уведомления Исполнителя о нарушениях каких-либо положений пункта 9.1 настоящего раздела:______, официальный сайт ____________(для заполнения специальной формы).

Каналы уведомления Заказчика о нарушениях каких-либо положений пункта 9.1 настоящего раздела: 8(41646)33-4-43, официальный сайт http://ubfevralsk.org 
Сторона, получившая уведомление о нарушении каких-либо положений пункта 9.1 настоящего раздела, обязана рассмотреть уведомление и сообщить другой Стороне об итогах его рассмотрения в течение 15 рабочих дней с даты получения письменного уведомления. "

10. Реквизиты, юридические адреса и подписи сторон 
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Техническое задание на проведение услуг по оценке рыночной стоимости ставки арендной платы объектов недвижимости

1.
Объект оценки, состав объекта оценки с указанием сведений, достаточных для идентификации каждой из его частей:

	№ п/п
	Наименование объекта (объектов)
	Срок проведения оплаты  услуг оценщика Заказчиком
	Дата осмотра объекта оценки
	Дата определения стоимости объектов оценки (дата составления отчета)

	1
	- 1 этаж нежилого здания (помещения №№ 238, 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 271, 272, 273), расположенных по адресу: Амурская область, Селемджинский р-он, пгт. Февральск, ул. Саянская, 8, (далее– Объект оценки № 1) в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
	В течение 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания акта выполненных обязательств 
	В течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания договора на оказание услуг
	В течение 10 (десяти) рабочих дней с даты осмотра объекта оценки

	2
	- 2 этаж нежилого здания (помещения №№ 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143), расположенных по адресу: Амурская область, Селемджинский р-он, пгт. Февральск, ул. Саянская, 8, (далее– Объект оценки № 2) в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
	В течение 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания акта выполненных обязательств 
	В течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания договора на оказание услуг
	В течение 10 (десяти) рабочих дней с даты осмотра объекта оценки

	3
	- 3 этаж нежилого здания (помещения №№ 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73), расположенных по адресу: Амурская область, Селемджинский р-он, пгт. Февральск, ул. Саянская, 8, (далее– Объект оценки № 3) в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
	В течение 10 (десяти) рабочих дней с момента подписания акта выполненных обязательств 
	В течение 5 (пяти) рабочих дней с даты подписания договора на оказание услуг
	В течение 10 (десяти) рабочих дней с даты осмотра объекта оценки



Всего объектов оценки: 3 (Три)




2.Характеристики объекта оценки и его оцениваемых частей или ссылки на доступные для оценщика документы, содержащие такие характеристики: Свидетельство о государственной регистрации права; Кадастровый паспорт; Технический паспорт.

3. Права на объект оценки, учитываемые при определении стоимости объекта оценки: Право оперативного управления (собственником имущества является ОАО «РЖД»).

4.Ограничения (обременения) прав, в том числе в отношении каждой из частей объекта оценки: Нет.

5. Цель оценки: Определение рыночной стоимости ставки арендной платы  за всю площадь объекта в год.

6. Предполагаемое использование результатов оценки: Для заключения договора аренды.

7. Вид стоимости: Рыночная стоимость (без учета НДС).

8. Дата оценки: согласно п. 1 настоящего задания на проведение оценки.

9. Дата осмотра: согласно п. 1 настоящего задания на проведение оценки.

10. Допущения, на которых должна основываться оценка: На усмотрение оценщика согласно действующему законодательству. Оценщик не несет ответственности за правдоподобность информации, предоставленной заказчиком, и не гарантирует ее соответствие действительности.

11. Иная информация, предусмотренная федеральными стандартами оценки: Оценщику при составлении отчета об оценке, после проведения процедуры согласования приводить свое суждение о возможных границах интервала, в котором, по его мнению, может находиться эта стоимость, не требуется. 


12. Требование к качеству услуг: соответствие результатов оказываемых услуг действующему законодательству в области оценочной деятельности в Российской Федерации, соответствие требованиям Технического задания. Оценка производится в соответствии с действующим законодательством РФ, а также Федеральными стандартами оценки (ФСО №№ 1-3,7 от 20 мая 2015 года), отчет об оценке должен соответствовать требованиям, установленным Федеральным законом от 29 июля 1998 г.  N 135- ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». 

Исполнитель своими силами и за свой счет устраняет недостатки, допущенные по своей вине в Отчете об оценке в течение срока, согласованного Сторонами дополнительно до получения Заказчиком положительного заключения на отчет об оценке от саморегулируемой организации оценщиков.

13.  Требования к содержанию и структуре отчетной документации: оформление, содержание и структура Отчета об оценке должны соответствовать требованиям законодательства об оценочной деятельности. Понятия, термины и определения, применяемые в Отчете об оценке, должны соответствовать гражданскому законодательству Российской Федерации, законодательству об оценочной деятельности в Российской Федерации. При возникновении противоречий по данному вопросу, применяются нормы законодательства Российской Федерации. В Отчетах не должны содержаться ссылки на утратившие силу нормативные правовые акты, нормативные правовые акты и иные документы органов власти, на которые ссылается оценщик.
Главный врач                                                                                                        Беспалова А.В.
А К Т сдачи-приема услуг   № ____       

пгт. Февральск, Амурская область




«___» _______________ 2019 г.

Заказчик:  

Исполнитель: __________________________________________________________________

Выполнены услуги по установлению в отношении объекта оценки рыночной стоимости права пользования объектом аренды в течение одного платежного периода на условиях определенных договором аренды:

  - 1 этаж нежилого здания (помещения №№ 238, 239, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 271, 272, 273), расположенных по адресу: Амурская область, Селемджинский р-он, пгт. Февральск, ул. Саянская, 8, (далее– Объект оценки № 1) в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

 - 2 этаж нежилого здания (помещения №№ 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 141, 142, 143), расположенных по адресу: Амурская область, Селемджинский р-он, пгт. Февральск, ул. Саянская, 8, (далее– Объект оценки № 2) в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

 - 3 этаж нежилого здания (помещения №№ 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73), расположенных по адресу: Амурская область, Селемджинский р-он, пгт. Февральск, ул. Саянская, 8, (далее– Объект оценки № 3) в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
Всего оказано услуг на сумму:  __________  рублей, в том числе НДС_______ (      ) рублей.
Вышеперечисленные услуги выполнены полностью и в срок. Заказчик претензий по объему, качеству и срокам оказания услуг не имеет.
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